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. & Bauleitplanung der Gemeinde Hosenfeld Teil D
Gemeinde Hosenfeld Ortsteil Hosenfeld
Gewerbegebiet Blankenweg - Kernort Hosenfeld Nicht befestigte Grundstiicksflachen sind als Grinflachen mit standortgerechten,
Rechtsgrundlagen: heimischen Laubgehélzen anzulegen und dauemd zu unterhalten. 1. Aufstellungsbeschluss
1 Baugesetzbuch (BauGB) n der jeweligs glligen F Bei der Anlage von betriebseigenen Stellplétzen sind die Planzvorgaben der Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.14, Gewerbegebiet Blankenweg - Kernort Hosenfeld
B b I N 1 ' ity R e e gemeindlichen Stellplatzsatzung in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten. gem. § 2 Abs.1 BauGB wurde von der Gemeindevertretung Hosenfeld am 21.03 2012 gefasst .
‘ I 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- o Ei - W .. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde am 20.07.2012 in dem Mitteilungsblatt
L VO) in der ieweils gl Die Einhaltung der allgemeinen Pflanzfestsetzungen ist in einem qualifizierten : - . i
e a u u n g S p a n r . i BauN. VAREE !ewells gultlgen. sy Freifidchenplan im Rahmen der Erarbeitung der Bauvorhaben nachzuweisen. Nr. 29 der Gemeinde Hosenfeld bekannt gemacht.
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des 2. Beteiligung der Offentlichkeit
Pll=aans|25ra1"es (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils gltigen 6.3 Bezilglich der Grenzabstande fur Pflanzen ist das Hessische Nachbarrechtsgesetz '
y g R in der jeweils glltigen Fassung zu beachten. Die Beteiligung der Offentiichieit gem. §3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich am 20.07.2012 in dem Mitteilungsblatt
(1] " A .V%'ordgugg tber dlle Aufnahzrg% \1/o1n9glglf Landesrecht beruhenden Regelungen Nr. 29 der Gemeinde Hosenfeld bekannt gemacht.
eWe r e e I e a n e n We — e r n O O S e n e IR RRURURGRMEN YOm 0% a e R Die Offentlichkeitsbetelligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom 30.07.2012 bis einschl. 31.08.2012.
1% Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetzt (HAGBNatSchG) : ol sowie vom 19.11.2012 bis 10.12.2012 und verlangert bis 07.01.2013
in der Fassung vom 20. Dezember 2010 1.1 Um die Auswirkung auf den Natur- und Wasserhaushalt zu reduzieren und der hydraulischen 3. Beteiliqung der Behorden
q X - 6. Hessisches Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Aufnahmefahigkeit der vorh. &ffent. Abwasseranlage gerecht zu werden, sind Flachenbefestigungen , 2 . , ST AT
. \ b Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils giitigen Fassung 2u minimieren, Fir Stellplétze o. 4. sollten vorwiegend wasserdurchléssige Materialien wie z. B. Eiﬁggle;tﬁlelltgél&%# ‘;{ntEﬁr’gﬁ,’;r‘,‘ ’Jf,;°2§t'og7e QOT{SQS'{Q gﬁg? ;':fthLgB:tl)aeng:rgs‘atgiu%gdanaE?ﬁgnBvsgr%E gg{gglegt
7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils giiltigen Fassung Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine 0. & verwendet werden. auf den 25.08.2012. it
e ddi e Bei der Errichtung der Gebaude und bauliche Anlagen, ist der Versiegelungsgrad auf max. 70% der
. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der jeweils gliigen Fassung Gesamtfldche des Geltungsbereiches mittels geeigneter MaRnahmen zu begrenzen.
9. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der jeweils glltigen Fassung 8. Sonstige Planzeichen 4 BeiemgungjeLQt[enlhnhkelL
.4 PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTLICHE FESTSETZUNG 8.1 Aufschittungen, Abgrabungen und Stiltzmauer, soweit sie zur Herstellung des Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich am 03.05.2014 in dem Mitteilungsblatt
] Teil A StraRenkorpers, Lagerflachen und Gebéude erforderlich sind Nr. 21 der Gemeinde Hosenfeld bekannt gemacht. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB) erfolgt in der Zeit vom 02.06.2014 bis einschl. 03.07.2014.
t ‘ : ' o ; Von der StraBengrenze aus sind Béschungen als Aufschiittung oder Abgrabungen auf dem .
1. (‘g‘% g‘%rsbfﬂ'rcqeé‘awgg%g% bis 11 BauNVO) Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind. Sie 5. _Beteiligung der Behdrden
s . kénnen von den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauemn bis zu 0,50 m ) i ) , el il
(1 b (Héchstman) abgewendet werden. Ausnahmen von dem HéchstmaRt kannen bei besonders Die Beteiligung der Behdrden uns sontigen Trégern dffnetlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde
: (§ 9 Bauk\VO) GE unglinstigen Gelindeverhaltnissen zugelassen werden. Boschungen zu 6ffentlichen Verkehrs- eingeleitet durch ein Schreiben vom 03.06.2014. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog
fldchen sind im Verhétnis 1 : 1,5 anzulegen. der Offentlichkeitsbeteiligung festgelegt auf den Zeitraum vom 02.06.2014 bis einschl. 03.07.2014
e Iiinzelr;]andel (gedn%rellf,“? e 3”{ %ie nacafollgend 1?2 a#nten 8.2 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
' usnahmen) und Grol8handel, der sich wie grofsflachiger : renze n es Be
-’J Einzelhande? auswirkt, ist im Gewerbegebie? (GE) unz%léssig. (§ 9 Abs. 7 BauGB) e Kk 6.  Satzungsbeschluss
Ausnahmsweise kann Handel mit den nachfolgenden, nicht 8.3 20-kV-Freileitung .
zentrenrelevanten Sortimenten zugelassen werden: : . Der Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 1 BauGB sowie gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO erfolgt
J 4 "SBalégjt?fﬁe,dB,aué ut?d /husbaugxatgfrlléaliﬁ.n'l'(. i Bat:jmpﬂanhzundgen S'“Z% sk‘i/alf:m{:e_ﬁtle"’ d?ssb"T:jE“'?ZUSt:A”_d d(autsge:aﬁhiensrtBagmbes'/taon(?) Durch die Gemeindevertretung am 17.07.2014 -
ie diirfen die Schwelle zur GroRfl&chigkeit nac ; zu der vorhandenen 20-kV-Freileitung ein beidseitigen Mindestsicherheitsabstand von 7,00 m, ; gl
& 1.1.2 Zur Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) dilrfen keine Produktions-
‘ und Verarbeitungsmaschinen im Freien betrieben werden. Tore 7. Ausfertigungsvermerk
- i sind zur Nachtzeit geschlossen zu halten. Teil B :
g o - - Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschilissen der
J E i mgﬁgmﬁ ?gg%r:s Eg;]rlacfggj’nggﬁw%mif'& ulgnBS%TVs(i)nfé]irnqas BAUORNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fr die Rechtswirsamkeit magebenden Verfahrensvorschriften
F Gewerbegebiet (GE) nicht zulassig. ; eingehalten worden sind.
1. Décher 12 Sep. 2014 , .
1.1.4 Einschrankungen der Zuldssigkeit: Hosenfeld, den ........... e Gemeindevorstand
Nicht zul4ssiq sind: 14 Dachformen und -gestaltung: Gemeinde Hosenfeld
- Geschéft-, Biro- und Verwaltungsgebaude und auch Anlagen fiir :
sportiiche Zwecke sowie gemél § 8 BauNVO BuEnsmSieise Als Dachformen sind Flach-, Sattel-, Walm und Pultdacher
; 2uléssig Betriebswohnungen. mit Neigungen von 0° bis 30° zuléssig.
. Vorhanden (Betriebe und Anlagen/ Nutzungen), deren Gerdusche die Fir die Dacheindeckung dirfen keine hellen und glénzenden, in die Landschaft
1 angegeben Emissionskontigente LEK nach DIN 45691 tags* und/oder hinauswirkenden, Materialien verwendet werden.
nachts* (iberschreiten sind nicht zuléssig. . _ 8.
g (*Tagzeitraum 06:00 - 22:00 Uhr, Nachtzeitraum 22:00 - 06:00 Uhr) Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind auch mit glénzender
Oberflache unter Beachtung der Hessischen Bauordnung in der Dachfléche zuléssig.
Zusétzlich ist die Einhaltung aller sich aus der TA-L&rm ergebenen
Anforderungen innerhalb aund auferhalb des Bebauungsplangebietes 12 Dachgauben:
. nachzuweisen. . _
ng|$ ﬂ?fésrﬁﬂrm?&f'gméimfs"vgfztizcmgfmm mit der Zustimmung Dachgauben sind auf den Biirogebauden entsprechend der gemeindlichen Gaubensatzung zuldssig
g :
S . 2. AuBenwandgestaltung
. 2. Mah der baulichen Nutzuneg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 16 BauNVO) - 2.1 Wandverkleidungen und AuBenwandfichen mit glénzenden oder reflektierenden
. . G Materialien sind unzuléssig. Solarenergieanlagen, Sonnenkolektoren und Foto-
3 GE Gewprbegeblet, 2uléssig sind nur'AnIagen, voltaikanlagen fallen nicht unter diese Regelung.
- fiir die keine Umweltvertréglichkeitsprifung ok s Py L d k : F | d
e 98 T o o feld 2 erfordertoh . : ' 3. Stellplatze an reis ruldaa
X Auflage:Die Summe aller mit dem Gebéude und Hoftiberdachungen I & " : ’ o ol o
14/61 bebauten Flachen darf eine Grundfléchenzahl von 0,6 nicht o) g‘f&ﬁ;?&ﬂi%ﬁ: g;zmeﬁ;eggllt?g%i llgtag?ug;rggguﬂ;gzgen Bebauu ngsplan Nr.14
: ' hreiten. Die Hochstgrenze aller versiegelten Fldchen TH=7,50m  |FH=10,00m '
G kung Hosenfelo Uberschre 9 g |
3 emar Jd ~ wird mit einer Grundfl4chenzahl von 0,8 festgesetzt. : :
Flur 6, Flurtsiick 11/5, 9, 26/1 22 |l Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze ' g Gewerbegebiet Blankenweg - Kernort Hosenfeld
; e N 14/60 4.1 Werbeschriftziige sind an den Wandfléchen und auf den Déchem zuldssig. Die
s Flur 5, Flurstiick 6/1 ‘ 23  Bauweise: o offene Bauweise Hahe der Werbeanlage auf Déchern darf maximal 2,50 m betragen. Laufende, blinkende
5 O . AT TR o =2 s und wechselnde Werbeanlagen sind unzulssig. Leuchtende und beleuchtete Werbeschriftzige
& - E =y y. ) o L« agre _ i sind zulassig. Alleinstehende Werbettrme (Pylone) sind bis zur maximalen Firsthohe,
% M 1: 1000 ' ] i wiesen ormnsac 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen beschrieben unter Teil A, Nr. 2 dieses Bebauungsplanes, zuléssig.
e 61 I ‘ O (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: §§ 22 und 23 BauNVO)
o 31 Abweichende Bauweise 5. Einfriedungen
- i - - ol 5.1 Die straRenseitigen Einfriedungen der Gewerbegrundstiicke dirfen nicht als geschlossene Wand
Zeichenerklaru ng, Im gesamten GE-Gebiet "Offene Bauweise”, ausgefiihrt werden. Die zulissige Hohe der Einfriedung einschl. Sockelmauer darf 2,20 m betragen.
39 Hutiiens , ; Die Sockelmauern dirfen nur straenseitig bis 0,50 m {iber StraBenoberkante errichtet werden. Die
. , - _ ! : : i seitlichen und riickwartigen Einfriedungen sollen so ausgefilhrt werden, dass Kleintiere ungehindert
- Katasteramtliche Darstellungen Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Wasserfldchen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft MRt i i P unter der Einzaunung hindurch wechseln kénnen, Der Zwischenraum Boden/Unterkante Zaun sollte
% ; Nebgnanla .0 unverbindli%h LS mind. 10 cm betragen. Der Verlauf der straRenseitigen Einfriedung ist ohne Abstufung demStrafen-
i Flur6 | Flurnummer ——-——1 Baugrenze Wasserflache g gefélle anzupassen. Mauern sind entweder abzupflanzen oder mit Rankgewéchsen zu begrinen.
’ 11/5 | Flursticksnummer Uberbaubare Grundstiicksflache 4, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen ,
: Plz et i M Gt o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Teil C
Lk it s anungen, Nutzungsr ] g en Zur kb
——o—| Polygonpunkt nicht iberbauabre Grundstlcksflache Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 41  Uberbaubare Grundstlicksflachen e NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE
*T—T” vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen Flachen zum Anpflanzen von Bdumen Vorhanden i bl Grundstilck 4G : )
mit Grenzstein e . 49 NichtUberbaubare Grundstlicksfidchen [ | . Vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine, LA
vorh. Bebauung \F/Iécr:]herb zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen Flurstlicksbezeichnungen, Gemarkungsgrenze ‘
- orhanden .
StraRenverkehrsflachen - 5. Verkehrsfldchen o - Dachibiessd
® = 8 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen Neu (§ 9 Abs. 1 NR. 11 und Abs. 6 BauGB) '
anzeichen . ool
s L i : 51  Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Fléchen an die Verkehrsflachen &l Es wird empfohlen, das Dachflachenwasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (.. Kihl-
SR TR Fl&chen fur Versorgungsanlagen Flachen zum Anpflanzen von Stréchern Neu (§9 Abs. 1 NR. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) wasser, Reinigungswasser, Toilettenspdilun etc,? zu benutzen. Bei Nutzung des Dachfldchenwassers als
At der baulichen Nutzung T - e ' Brauchwasser im Haushalt ist das DVGW - Arbeitsblatt 555 - Nutzung von Regenwasser (Dachwasser) im
: »»—>——| Vorh. 20 KV-Freileitung v Einfahrt héuslichen Bereich - in der Fassung vom Marz 2002, zu beachten. . 2ot _
GE | Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) _ , Vor Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestétigung uber die bauliche Fertig-
! - o S Y Pt MDD BN Sonstige Planzeichen stellung und technische Betriebssicherheit der Anlage (einschl. Kontrolle der betrieblichen Trennung der
< che fur Landwirts . g u 5 5 | S . . ( i
& < e chaft (§ s. 2 Nr.9a BauGB) Oberflachenentwésserung Grenze des raumlichen Geltungsbereiches | \ I 4 Einfahrtsbereich B_rauchwasserzuleltun? und der Nachspeisung tiber das Trinkwassemetz) vonzule?en. .
: i 1 mmE e bauungsplanes (§ 9 Abs, 7 BauGB) Die Installation von Anlagen zur Brauchwassemutzung ist ausschlie@lich von zugelassenen Fachbetrieben
| 5 . e SRS "\',3“3 Grapr?nfghgttf_ng z e s 9 : : : . plsie’ durchfithren zu lassen. Der Untenehmer und sonstige Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe
‘ 89 __ai&_de__QaLg_e__J,uzy_g(§ GO o 1 EauvO) (Wessenwiitachiaiich untergeondnete BedeLitung) - Mit Leitun%Sl’eCht zu belastende Fléache 5.2 Die ehemalige Wegeparzelle 26/1 Beginn ab 251 bis 27/4 im Zuge des B-Plans von Wasser bestimmt sind, das keine Trinkqualitat hat, haben den Bestand unverziiglich der zusténdigen
¥ -% - o—o—o— Neue Grabenfiihrung - unterirdisch i\?vdieselr g{ ema(;i_getr; \_/\éegpgrzelcljetl_i_e t @fgepttliche eingezogen, hier fand eine gesonderte Birgerbeteiligung statt. Behérde anzuzeigen : ’
£ i .
83 0,6 | Grundfldchenzahl (GRZ) grﬁf‘,ﬁ%[,ﬁhﬂgﬁ e i 53  Fir die freizuhaltenden Flichen zur LandesstraRe 3141 gelten die 20 m breite Bauverbotszone ) " e
% 8 g und der 40 m breiten Baubeschrankungszone. Hochbauten sowie bauliche Anlagen jeder Art dirfen 3. Bodendenkméler 7P
ey 1,2 Geschossflachenzahl (GFZ) Griinflachen (privat) in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uReren Rand der Fahrbahn nicht errichtet werden. : . . %23 : , . j
S g2 31 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach § 20 DSchG unverziglich dem e = ' Z -
=5e Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze Flachen als Ausgleichsflachen . i Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, der unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. ¢ i
gcd g g 6.  Planungen, Nutzungsregelun%en, MaRnahmen und Fléchen fir Manahmen Ubersichtskarte
€ g 3 : , : . zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft .
: €50 ,50m | Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze Traufhéhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 4, Schutz gegen Umwelteinfliisse
e 83 i ' ¥ ¥
2 £ 10,50m| Hghe baulicher Anlagen als Héchstgrenze Firsthohe 6.1 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchem 4.1 Der Baulasttrager der abgrenzenden StraRe des dffentliichen Verkehrs (lbernimmt keinerlei Forderungen April 2014 Architekturbro Swoboda 36137 Grofsenluder
sl und sonstigen Bepflanzungen hinsichtlich L&rm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt. 1
é s % (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) s
l oo




